Stanowisko RO HUBY w sprawie
rewitalizacja osiedli z wielkiej ptyty

przyjete w postaci uchwaty podczas posiedzenia plenarnego 20 sierpnia 2008 r.

Stanowisko RO Huby w sprawie:
® rewitalizacji osiedli z wielkiej ptyty,
® programu ochrony przed hatasem,

® uchwaty NR LVI/3349/06 RM Wroctawia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulic Sleznej i Spiskiej we Wroctawiu,

® zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
odnoszacych sie do czesci tego rejonu miasta,

® uchwaty NR XXI/692/08 RM Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej czesci zespotu urbanistycznego Gaj
Centrum we Wroctawiu,

® pisma Wydziatu Architektury i Budownictwa — sygn. WAB.P3/MZ/1718/73350/W/08 w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji przy ul. Sw. Jerzego 2.

Czesc1

Z ogromng troskg obserwujemy proces postepujgcego ,zageszczania” osiedli z wielkiej ptyty nowym
budownictwem mieszkaniowym. Od 2 lat proces ten gwattownie przyspieszyt. Powstajg wielorodzinne,
wielopietrowe ,tanie bloki” o maksymalnie wysrubowanych parametrach zabudowy. Budynki takie,
projektowane na terenach pozbawionych mpzp, stawiane s3 bez uwzglednienia szerszych uwarunkowan
funkcji zagospodarowania przestrzeni; urzednicy WAIiB wydajg pozwolenia na budowe kierujac sie w
najlepszym razie np. $rednig wysokoscig obiektéw sagsiednich, co najczesciej oznacza zgode na zabudowe
9-11 pietrowg, w gorszych przypadkach wprowadzane s3 funkcje, istotne dla inwestora, lecz nie do
przyjecia z punktu widzenia interesu nawet przysztych mieszkancow tych blokéw. W najgorszym
wypadku wydawane sg decyzje administracyjne w takim ksztatcie, ktéry nakazuje watpi¢ w znajomosé,
przez osoby je wydajace, zasad zawartych w rozporzadzeniach ministra infrastruktury: w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz w rozporzgdzeniu w
sprawie ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania tj. linii zabudowy (!), geometrii dachu (!), szerokosci elewacji,
wysokosci gzymsu, attyki a szczegdlnie sposobu ustalania funkcji zabudowy i zagospodarowania
(stuzymy przyktadami !).

W wielu przypadkach z budownictwem takim wigze sie brak miejsca na szkoty, przedszkola, ztobki,
tereny rekreacyjne, zielen osiedlowg, miejsca parkingowe, nowe drogi a nawet osiedlowe sklepy, bo i te
aktualnie znikajg zastepowane blokami. Odrebna sprawa to brak jakichkolwiek systemowych dziatan
zwigzanych z ochrong przed hatasem osdb zamieszkujgcych takie wielopietrowe budynki zlokalizowane
przy drogach krajowych, obwodnicach miejskich itp. - remonty nawierzchni, ograniczenia predkosci



pojazdéw, nawet budowa ekrandéw nie rozwigzuje w zadnym razie tego problemu, ktéry tkwi w
patologicznym procesie ksztattowania przestrzeni, ktérego program Ochrony przed hatasem w obecnym,
proponowanym ksztatcie, nie zmienia.

Obecnych mieszkancow naszych osiedli a takze przysztych mieszkancow ktorzy zasiedla nowe
budynki, narazamy na hatas, spaliny, niewygody, a w przysztosci na wszelkie patologie osiedli bez
infrastruktury towarzyszacej potrzebnej do tego aby mogli sie normalnie rozwijac i godnie zy¢.

Uwazamy, ze wobec braku ochrony przestrzeni na wielu osiedlach z wielkiej ptyty poprzez zapisy mpzp
jedynym rozwigzaniem jest potraktowanie z naleiyta powaga zapisdw Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia o obowigzku rewitalizacji takich osiedli,
powstrzymanie dalszej zabudowy, niedopuszczenie do przeksztatcania przylegajacych terendw
rekreacyjnych w tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe czy mieszkaniowo-ustugowe.

Czesc Il

Przyktady patologicznych rozwigzan w zakresie planowania przestrzeni na obszarach ,wielkiej ptyty”
mozna by niestety mnozy¢. Na Hubach takim sztandarowym przyktadem jest teren przy ul. Slicznej i
Borowskiej:

- niektére budynki sprzedawane ,po obrysie” z mieszkaricami; podwodrko zabudowane blokiem ktéry
zostat uznany za samowole budowlang (Sliczna 22A),

- najnowsze decyzje WAIB w sprawie likwidacji zamykajgcego podwdrze od strony ul. Borowskiej
sklepu Albert (Borowska 114). Teren ma by¢ przeznaczony pod wysokg zabudowe mieszkaniows.
Likwidowany jest parking, likwidowany jest jedyny skwer dla mieszkaricéw pobliskich blokéw, znika
sklep osiedlowy. Urzednicy spierajg sie z inwestorem czy ma by¢ 9 czy 8 kondygnacji.

- Tuz obok, przy al. Armii Krajowej urzednicy WAIB wydajg decyzje w sprawie budowy biurowca
chociaz w poblizu nie ma zadnego obiektu podobnego typu (!) famigc tym samym prawo i
wspomniane powyzej zapisy rozporzadzen - (WNS.SN.I11.72241/4600/2539/08).

- Mato tego, otrzymujemy zawiadomienie, ze po drugiej stronie ul. Borowskiej, w ramach
planowanego mpzp na odcinku od ul. Kuronia do al. Armii Krajowej ma powstaé osiedle
mieszkaniowe z wielopietrowymi blokami. Miejsce nazywane jest Klinem Potudniowym, bo klinem
dzieki niemu zieled wdziera sie do centrum miasta od strony potudniowych dzielnic. Przypominamy,
ze w starym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroctaw
z 1998 r., ten sam zespdt projektantéw, ktory sporzadzat obecne Studium nie miat najmniejszych
watpliwosci i zespdt Klina Potudniowego jednoznacznie uznat za zespét zielony, ktérego wiodgca
funkcja jest funkcja klimatyczno-sanitarna, krajobrazowa i ekologiczna, konkludujac, ze funkcji tej
nalezy podporzadkowac wszelkie rozwigzania planistyczne dla w/w obszaru.

Trudno zrozumiec¢ obecne decyzje, z jednej strony zapisy Studium o rewitalizacji osiedli z wielkiej ptyty
z drugiej plany zageszczenia takich osiedli dodatkowg wysoka zabudowg! Zapis Studium o takiej
zabudowie, potencjalnie rozwiniety w mpzp, tylko pogtebia wszelkie patologie wynikajgce z prowadzonej
,dzikiej” zabudowy osiedli z wielkiej ptyty, dla ktérych nie znaleziono miejsca w preliminarzu
sporzadzanych mpzp. Wobec braku ochrony dla terendéw zabudowanych wnosimy o zaniechanie
jakichkolwiek dziatan prowadzacych do takiego zadysponowania terenami. Tereny te w catosci powinny



stuzy¢ wytgcznie celom rekreacyjnym wzglednie funkcjom, ktdre zostaty zlikwidowane na terenach

pobliskich lub wystepuja na poziomie niewystarczajgcym.

Nasze uwagi, przedstawione szczegétowo we wniosku skierowanym do BRW dotyczgce

przedstawionego mpzp dla ul. Spiskiej, sprowadzajg sie do postulatéow:

1.

Likwidacji wszelkich funkcji przemystowych, szczegélnie wzdtuz ul. Sleznej od ul. Kuronia do al.
Armii Krajowej.

Przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych wytgcznie w tereny rekreacyjne. W zadnym razie nie
wyrazamy zgody na zmiane funkcji istniejgcych ogrodéw dziatkowych na inng niz rekreacyjna i
dostepna publicznie; dotyczy to zaréwno ogroddéw dziatkowych przy ul. Spiskiej (Weigla) jak i ul.
Borowskiej.

Powstrzymanie dalszej zabudowy terenu za wyjatkiem obszaréw wskazanych jako dzielnicowe
centra ustug (przy ul. Borowskiej i przy ul. Sleznej) z wyraznym wskazaniem dla lokalizacji w
czesci potudniowo-zachodniej skrzyzowan z al. Armii Krajowej.

Bezwzglednie sprzeciwiamy sie pomystom poszerzenia zabudowy o charakterze mieszkaniowym,
przemystowym, handlowym, ustugowym, hotelarskim itp. w rejonie objetym opracowaniem.
Jedyne funkcje jakie powinny sie tu pojawi¢ (pomijajgc wspomniany parking) to funkcje
edukacyjne (planowane liceum) oraz rekreacyjne — nic wiecej!

Uwzglednienia w procesie planowania przestrzeni, szczegdlnie w sytuacji przeznaczenia terenu

pod budownictwo mieszkaniowe, wynikdw badan poziomu hatasu zawartych w mapie
akustycznej Wroctawia tj. ograniczenia negatywnych skutkéw nadmiernego hatasu.

W odniesieniu do mpzp dla ul. Pieknej (pétnocna cze$¢ zespotu urbanistycznego Gaj Centrum we

Wroctawiu) domagamy sie przyjecia rozwigzan, ktére bedg skutecznie chronic¢ przysztych mieszkancéw

planowanych w tym miejscu blokéw przed hatasem z Obwodnicy Srédmiejskiej. Sprawa jest bulwersujaca

tym bardziej, ze informacja o zamiarach zabudowy (pomijamy w tym miejscu kwestie oceny procesu

tworzenia mpzp przez BRW ,,na zamodwienie inwestora”) ukazata sie kilka dni po publicznej prezentacji

tzw. Programu walki z hatasem we Wroctawiu !

W odniesieniu do pozostatych dokumentéw dotyczacych zageszczenia zabudowy blokami (ul. Sw.

Jerzego) obok blokéw Hubska 119, 121, 123 — domagamy sie realizacji programu rewitalizacji i

zrezygnowania z decyzji administracyjnych zezwalajgcych na zageszczanie zabudowy blokami w poblizu

osiedli z wielkiej ptyty.

Realizacji tych zapiséw jako przedstawiciele spotecznosci lokalnej oczekujemy.

Z powazaniem

oprac. Maciej Borowski



